G2C environnement Délégation Urbanisme Sud-Ouest
316 rue Henri Becquerel
11400 CASTELNAUDARY

territoires Tél : 04-68-23-06-28 / fax : 04-68-23-06-34
e-mail : castel@altereo.fr

COMMUNE DE ROULLENS

DEPARTEMENT DE L'AUDE

MODIFICATION DU PLU

PIECE 3 : REGLEMENT

MODIFICATION SIMPLIFIEE DU P.L.U DE LA COMMUNE DE ROULLENS
PIECE 3 : REGLEMENT

DATE DE DELIBERATION APPROUVANT LA MODIFICATION :

Signature et cachet de la Mairie

G{¥

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Sommaire
I L = PP 8
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ... 8
CHAPITRE | - ZONE UA ...ttt b et b a4 b et £ b et 15 e b e Rt £ ket s £ e b e Rt s A b et ee e b e bt sb b e st seebebesbnbenene et 9
ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES........cccceoiiiieeiiiienne 10
ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 10
Article UA3 - ACCES ET VOIRIE ...ttt ettt st a e 10
Article UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ....coiiiociiiiiiiee ittt 11
Alimentation en eau potable
ASSAINISSEIMENT ... iiiiiitieeiee et e ettt ettt ettt e e e ee a2 e e e e e e e e aaaaaaaanteeeeeeeeaaaaaaaaaaaaaasaeaaaaannnnne
EQUX USEES ....vvvveeeiiiiiiiiee e ee
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e s ae s e e e nnnnnenebenneees
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .ccceeee ettt 11
DETENSE CONIIE I'NNCENIE ... .uueiiee ittt e e e ettt e e e e s sttt e e e e s sttt e e eeeeaateeeeaeessstaeeeeeessnrbneeaeesans 11
ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS. ..ottt 11

ARTICLE UAG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...12
ARTICLE UA7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ...ttt ettt ettt ekt e e a bt e e e ht e e e s me e e e asbe e e e abbe e e anbbeeeabaeassabaeaanns 12
ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UHES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ........ociiitmme ettt ateee st easibee e steeessibeesssee s snaee e e 12
ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS . ..iiiiiiiie et 12
ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS........ccciiiiieiiiiie e 12
ARTICLE UA11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS BMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ...ttt ettt ettt ettt e ekt e e e bt e e s bt e e e asbe e e e eabe e e b bt e e e asbe e e s abbeeeabbeeesanreaeas 12
ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT ...ttt ettt ettt r e snbe e e 14
Les normes suivantes concernant le nombre d'empéds devront en outre étre respectées : ....... 14
Constructions a usage d'habitation individuelle.:............c.oveiiiiiiiiie e 14
Constructions a usage de bureaux et aCtVILES. & ......cvvvieeee i 14
([0 (=] S (=2 = LU = U £ PP PPUTPT 14
Constructions a usage d’équipements COIECHTS. I .. ...ccuuiiiiiiiiiiiiiie e 14
(O T o T T (o1 U] 1= £ PRSPPI 14
ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .....coiiiiiiiiiiiceie e 15
ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL wtveieiiiiieiiiiiieiiiie et 15
CHAPITRE ] - ZONE UB......ooiitciiiteisteeres ettt n et s e n et eb e bt n et e e n et nenp e e n et nnnnas 16
ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL IRERDITES........ccccvvvieieiinneenne 17
ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 17
ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE ...ttt 17
ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ......coiiiiiiiiiieiiee e 17
Alimentation en eau potable
AsSsainISSement ........ccccevcvvverrneeenns
EQUX USEES .....ocvvvivirieciiee e
T D o] (U7 = 1SR
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES.......ccccrmmeeei et e e e e e e s eeee s 18
Défense CONLre INNCENIE ..........c.cuuii i ettt 18
ARTICLE UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ..ot 18

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...18
ARTICLE UB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ..ottt e e st e e e e e e e e e e e e e 19
ARTICLE UBS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ......cooutittmmmmn et 19
ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS........oooiiiiiiiiieeeereeee e 19

Gﬁ Page 2/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.......cccotiiiiiiiieeiiiiiiee e 19
ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS BMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ... ..ottt et ettt e e e e ettt e e e e e e bbbt e e e s eaabe e e e e e e anbbbe e e e e e aantbeeeeeeennnees 20
ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT .....tttiiiiiiitt i ittete e e s sttt e e sttt e e e s et e e s s snsaeeeeeeanneneeas 21
Les normes suivantes concernant le nombre d'empiats devront en outre étre respectées : ....... 21
Constructions a usage d'habitation individuelle.:.............cooooooiieee e 21
CoNStructions & USAgE € COMMIEBICES . uuiiiiieeeeeeeiesieeeeceareertertrereereeaeeeeesessasaaasnnnnsennenarenneees 21
Constructions a usage de bureaux et aCtiVites.............cccccviriiiiiiiiirer e 21
(01 = T =S = U =T ) T PRI 22
Constructions a usage d’équipements COIlECHfS. ...........oooiiiiiiciie e 22
(@ 1S3 o= T (o 0] 1= £ 22
ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..ottt 22
ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ocevviiiiiiiiiiiieee st 22
(O o B = B @ 1N U TSRS
ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES.......cccceeevviiiieeeees 24
ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ARIISES SOUS CONDITIONS24
Article UC3 - ACCES ET VOIRIE ......uuiiii ittt ettt e e ettt e e e e s sntaae e e e e s snanaeeeaeeanes 24
Article UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX......ccaeeiiiiiiiiiiiee sttt sieaee e e saaaeeessnnnsnaeee s 25
Alimentation €n €au POLADIE ......... ... i e 25
ASSAINISSEIMENT ...ttt e et ettt ettt ettt e e e ea a2 e e e e e e e e e e e aaananseeeeeeeeaaaaaaaaaaaaaasaaaaaaannnnnne 25
s T D QT Y=Y T ORI 25
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e s e e s e e e nnnnnenebeeeeees 25
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .ccceeeee e 25
DETENSE CONIIE I'NNCENIE ... .uveiiee ittt e e e ettt e e e e sttt e e e e e s sstbeeeeeeatteeeaeessstaeeeeeessnraaeeeaesans 25
ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ...cceeiiie it 26

ARTICLE UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...26
ARTICLE UC7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ...ttt ettt ettt e okt e e a bt e e s h bt e e s me e e e akbe e e e abbe e e anbbe e e sbaeaesabaeaaan 26
ARTICLE UCS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ........ocoiiutmmetieteateee st asitee e steeessnbeesssee s sneee e e 26
ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.......ccoiiiiiriiiieiiiiee e e 27
ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.......ccoiiiiieiiiee e 27
ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS EBMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ...ttt ettt ettt ettt e ekt e e s ket e e o bt e e e aa b e e e e aabe e e b bt e e e asbe e e s abbeeeabbeeesaneeaeas 27
ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT ...coiitiiiiitit ettt ettt e et e s sne e e snnee e s snbee e snees 28
Accessibilité des personnes a mobilité réduiteages de stationnement...................... 28
Les normes suivantes concernant le nombre d'empéds devront en outre étre respectées : ....... 29
Constructions a usage d'habitation individuelle.:.............ooveiiiiiiiiie e 29
CONStructions @ USAQE (€ COMIMEICES .iuueeiiuriiieeeeeiitreeeeeessittereeeesasrreeessstrrreaesssnsraeeeeessnnsens 29
Constructions a usage de bureaux et aCtVILES. & ......cvvvieeeeiiiiiiiee e 29
HOTEIS, FESTAUIAINTS . L. . ittt ettt e st e e s bn e e e e anneneeee s 29
Constructions a usage d'équipements COIECHTS I ......ccuuiiiiiiiiiiiiiie e 29
(O T o T T (o1 U] 1= £ PRSPPI 29
ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..corctiii ettt 29
ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .....cciiiiiiiiiiiiieiiiie et 29
CHAPITRE TV = ZONE UT ..ottt ettt h et b st e e n et es e b et n st e e n et neep s nnnr et nnnnas
ARTICLE UT1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES........ccocviviiieiinneenne 31
ARTICLE UT2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS31
Article UT3 - ACCES ET VOIRIE ......ooiiiiii et 31
Article UT4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ......cooiiiitiiieieie st 31
Alimentation €n €au POLADIE ............uuiiicceceeiie e e e e e ————— 31
ASSAUNISSEMENT ...eeireieiitiee sttt e ettt e e st e s st e s as et e e s e e s amre e e s ne e e e ann e e s nnne e e e s e e e e nnnee s 32
BBUX USEES ..ottt eeenmm ettt ee et st e et e s n e e e st e s Rt e e nnre e 32
T D o] (U= 1SR 32
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES.......occcrrrmeeeiee i e e e e e eee e 32
Défense CONLre INNCENMIE ..........c.cuuvi ettt 32
ARTICLE UT5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ...ttt 32

ARTICLE UT6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...33

Gﬁ Page 3/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE UT7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ..ottt e ettt e e e e sttt e e e s st e e e e e bbbt e e e e e s anbbeeeeeeeannreeas 33
ARTICLE UT8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UBS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .....cciittitt e setteete ettt s s ae s snaeeaessnnneeeee s 33
ARTICLE UT9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS........ttiiiiiiiiiiiie et 33
ARTICLE UT10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS........cccoiiiiiiiieeeeiiiiee e 33
ARTICLE UT11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ... .ottt ettt ettt e e e e ettt e e e e e et bt e e e s e bt e e e e e e ansbbeeeeeeaanbbeeeeeeeannees 33
ARTICLE UT12 - STATIONNEMENT ....otiiiiiiiiiit ittt e e et e s s snbaee e e e e s nneeeeas 34
T T 1= SRR 34.
ARTICLE UT13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ...ttt 35
ARTICLE UT14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL cocevviiiieiiiiiiiieee i 35
CHAPITRE V = ZONE UL ..ottt ettt e st st eseesessesease st eseasessesease st eneasesseneesessensesentnnensensnnen 36
ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES......ccccceeevviiiiieeeens 37
ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS37
Article UL3 - ACCES ET VOIRIE ....oooiiiiii ettt e ettt e e e s s sntaaee e e e s snnbaneeaeeanns 37
Article UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ......ottiiiiiiiiiiiicee st saaneae s snaneee s 37
Alimentation €n €au POLADIE ......... ... e 37
ASSAINISSEIMENT ...ttt e e ettt ettt et e e e ee a2 e e e e e aeaaa e e annseeeeeeeeeeaaaaaaaaaaeasaaaaaaannnnnne 38
o T D QT Y= T PSPPI 38
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnebenbeneeees 38
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .ccceeee e ettt 38
DETENSE CONIIE I'NNCENIE ... uueiei e it et e e e ettt e e e e e sttt e e e e e s sstbeeeeeeatteeeeeesssbaeeeeeessntaneeaeesans 38
ARTICLE UL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ....ooviiiiiiiiiiiee e 38
ARTICLE UL6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...38
ARTICLE UL7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES ..ottt ettt ettt e e e e ettt e e e e e sttt e e e e abe e e e e e e e stbeeaeeeeansbaeeaeeeannrees 39
ARTICLE UL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ......ccocutttt e s eetteeeeaesssiiiaeeeessssssseesesssssseeessnssssseees 39
ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS e vevtviiee et 39
ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.........cccoiviiiiiie e 39
ARTICLE UL11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ... ..ottt ettt e e ettt e e e e sttt e e e e ettt e e e e e s et b e e e e s aanba e e e e e e estbeeaeeeeansbaeeeeeennnees 39
ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT ...ciiiitiiite s cceemetttt ettt e e e e e e e s estaae e e e e s nnseaeas 40
L T T 1= PP UPUPUURRPRRRR” {0}
Accessibilité des personnes a mobilité réduiteages de stationnement...................... 41
ARTICLE UL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .....cutiiiiiiiiiiiiiee e 41
ARTICLE UL14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL wvvevieeeiiiiiiieeesiiiiiieeeessiineeee e 41
LI LI 3 3 1 PP 42
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER ..o, 42
(O o B S B @ ] N TSRS 43
ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES........ccccocveveeeennnnen. 44
ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADIISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 44
Article AU3 - ACCES ET VOIRIE ......ooiiiiiitcea ettt e et e e e snabaeee e e e 45
Article AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ... oicceiiiiiiee ettt 46
Alimentation €n €au POLADIE ............uuiiicceceeiie e e e e e ————— 46
ASSAINISSEIMEIE ...ciieiieee ettt e s sttt e e e 4tk bttt e e e s st b bt e e e e s s s bbeeaeeasbbeeeeeesanbbbeeeeesaanbbneeeeesanes 46
o T D QT Y= = PP PRRPR 46
T D o] (U= 1SR 46
Réseaux électriques et tElIEPNONIGUES......ccceceemmieeiriiiiiiiie e e 46
DEFENSE CONLIE 'NNCENIE ......eeiiiiiiitt sttt ettt e e e sttt e e s sttt e e e e s sbbe e e e e e s s snbreeeeeeaan 46
ARTICLE AUS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS....coiiiiiiiiiiiee e 47

ARTICLE AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...47
Dans I'ensemble de [a zone hormis AUD .........oiiiieiiiiiiiiee e 47

Gﬁ Page 4/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ..ottt e ettt e e e e sttt e e e s st e e e e e bbbt e e e e e s anbbeeeeeeeannreeas 47
Dans I'ensemble de 12 ZONE & .....oooiiiiiiii i 47
ARTICLE AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .....ccoittttttmmn ettt ettt e e s ee e e s snaeeeessnnnneeee s 48
ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS e ittt 48
ARTICLE AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.......cccotiiiiiiiieeiiiiiiee e 48
ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ... .ottt e e e e e ekttt e e e e e ettt e e e s sabe e e e e e e ansbbe e e e e e e antbeeaeeeennnees 49
ARTICLE AU12 - STATIONNEMENT ...ttt ettt ettt e s st bee e e e e 50
Constructions a usage d'habitation individuelle.:.............oooooooiieee e 50
Constructions a usage d’équipements collectifstee$ervices.......ccccovvvevviiiiiiiiicccciiiiiieee, 50
(@ 1S3 o= T o U] 1= £ 50
ARTICLE AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ...coiiiiiiiiiiiiiiee e 51
(O N o B R B @ 1N A TSRS
ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOINTERDITES.........cccccovvvvvinennn. 53
ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL BMISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 53
Article JAU3 - ACCES ET VOIRIE ....cooiiiiiiie ettt e et e e e sntae e e e e e s 54
Article 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ...ttt saeee e 55
Alimentation €n €au POLADIE .......... .. i e 55
ASSAINISSEIMENT ...ttt e e oo ettt ettt ettt a2 ae a2 e e e e e e e e aaaaaaaanseeeeeeeeeeaaaaaaaaaaeasaaaaaaannnnnn
EQUX USEES ....vvvveeeiiiiiiieee e ee
Eaux pluviales
Réseaux électriques et tEIEPNONIQUES. ... coamririiiiiee it srre e e e e 55
Alimentation €n €au POLADIE ......... ... i e 56
ASSAINISSEIMENT ...ttt e e ettt ettt ettt a2 a2 a2 e e e e e e e e aaaaaaaanseeeeeeeeaaaaaaaaaaaaaasaeaaaaannnnne 56
o T D QT Y= SO PRPR 56
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt ettt e et e e e e e e e e e e e e aesaa e e nnnnebnebeeeeees 56
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .ccceeiee et 56
DETENSE CONIIE I'NNCENIE ... uueiieeiiett s e e e e e ettt e e e e s sttt e e e e s sstbeeeeeeateeeeaeessstaeeeeeesanrbaeeaaesans 56
ARTICLE 1AUS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ...t 57

ARTICLE 1AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...57
ARTICLE 1AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES ...ttt ettt ettt ettt ekt e e a bt e e e a bt e e s me e e e aabe e e e abbe e e aabbeeesbaeaesabaeaann 57
ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ........ccoiiutmmetieteateee st easiiee e sbeeessnbeesssee s snaeeesnees 58
ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS........cctiiiiiiaiiiiee e 58
ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS........cctiiiiiieiiiie e 58
ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONES AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ...ttt ettt ete ettt e ekt e e e be e e e s bt e e e eabe e e e sabe e e b be e e e asbeeesabbeeeanbbeaesaneeaeas 58
ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT ...ttt ittt et e e b e 59
Constructions a usage d'habitation individuelle.:............coveiiiiiiiiiie e 60
Constructions a usage d’équipements COIECHTS. I .. ...ccuuviiiiiiiiiiiiie e 60
(O T o T T (o1 U 1= £ PRSP PP PR 60
ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ....coiiiiiiiiiie e 61
ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.ec..iitiiiiiiiieiiiiee i 61
CHAPITRE T - ZONE 2AU ...ttt ettt n et n et b st b et n s e n et e p s e e n et nnnnas
ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOINTERDITES........cccccovveverineen. 63
ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL BMISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 63
Article 2AU3 - ACCES ET VOIRIE .......ooiiiiecceeee ettt 63
Article 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ......cieiiiiiic it 64
Défense CONLre INNCENAIE ..........c.cuuvi et 64
ARTICLE 2AU5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ..ot 64

ARTICLE 2AUG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...64
ARTICLE 2AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES ..ottt s et e e e e e e e e e e e e e e e 64

Gﬁ Page 5/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESINES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ......coiivtint et ee et e et e e e et e s s eevaan e e s eeaaneas 64
ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS........ccovviiiieiieeeeeeee e 65
Dans I'ensemble de la zone hormis le secteur 2AUL .......coovveeeiiiiiiiie e, 65
DANS |8 SECLEUN 2AUL & . .oevvii ettt e e e s et e e e e et e e e s reeba s e e s eebaaseeeees 65
ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.........covviiieieeveeeeeeie e 65
ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ..ottt eeee e e et e e ettt e e e e et e e e e e et e e eesaa b e e s ee b e e s eeban e eseebanss 65
ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT ....otutiiiiiitit i e et e e e e e e s et e e s e et essaesaaba e e eserbanss 65
ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .....oiiiiieeeceeee e 65
ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOLuuattiiiiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeeve e 65
I = /2 66
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ... 66
CHAPITRE UNIQUE - ZONE A ..ottt ettt ettt et e sttt eteeaeeae et estesteebeebeeaeebeessentessastesbesaestsensentessensestessens
ARTICLE Al - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES .....coovviiieieiieeeeeeee, 68
ARTICLE A2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADNBES SOUS CONDITIONS..68
Article A3 - ACCES ET VOIRIE ..ottt e e e e e e e e e e eaaaas 69
Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ... .oouiiiiiiee ettt e e e e e e 69
Alimentation en eau potable
YN SEY: 1 T EEY=] £ <L L O
EauX USEES ......cvvneieeieiieeeeiiee e
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt ettt e et e e e e e e e e e e e ae e e e e e nnanneneeeeneees
Réseaux électriques et tElEPNONIGUES. ... .occueeee et 69
ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ...ttt 70

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...70
ARTICLE A7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RARPRT AUX LIMITES
SEPARATIVES ..ottt e e e e e e e e e e s e s 70
ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN& PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .....oootiiiiiimmmreeeeeeiieiie et 70
ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS..........ccccciiiiiiriieiiiiieiieeeeeeeeeeen d O
ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ... 70
ARTICLE A1l - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS ... e e ettt ettt e e e e e e e e e e e e s s e s e e e et e et e e e e e e e e e e e s e s naaaaa 71
ARTICLE A12 - STATIONNEMENT ..ottt 71
ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ... 72
ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL..ciiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeeeneere e 72

TITRE Ve a e e 73

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ... 73

CHAPITRE | = ZONE N .ot tciiistetrietees sttt et et este e sestesesesteseseetes e sssesesessesessesesese et esessasesenensnsessnsesesensesessnsenessnss
ARTICLE N1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES .......cccccveviireeiiieenee 75
ARTICLE N2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMSES SOUS CONDITIONS..75
Article N3 - ACCES ET VOIRIE .....c.uiiiiiiie ettt e s ite e see e stee e sntee e s teassnteeesntaeeesneeesanneeeannes 76
Article N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX .......oieeei et ciee ettt se e snee e nnnee e e 76
Alimentation en eau potable
ASSAINISSEIMEIE ...ciieiieee ettt e s sttt e e e 4tk bttt e e e s st b bt e e e e s s s bbeeaeeasbbeeeeeesanbbbeeeeesaanbbneeeeesanes
EQUX USEES ....ovevvieiiiiiiiiee i e
T D o] (U= 1SR
Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .o eeeiee e e e e e e ee s 77
ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.....cceiiee e 77
ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE®UR LES VOIES PRIVEES ...77
ARTICLE N7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RARPRT AUX LIMITES
SEPARATIVES ...ttt ettt e e et e skt e e e st e e et e e e an e e e ante e e snae e e s teeesanseeeanseeeeasaeeennnaneenns 77

Gﬁ Page 6/87

territoires




Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNEPAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .....cciittttt e stteeee ettt e e ee e e saaeeeessnnnneeee s 78
ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.......ccceiiiiiiiieeeiiiiiiieeeessiiieeee e 8
ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ..ottt 78
ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS BMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ...t
ARTICLE N12 - STATIONNEMENT
Accessibilité des personnes a mobilité réduite@dages de stationnement ...................... 80
ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..ot iieee e 80
ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .ccceiiiiiiiiiee e 81
CHAPITRE T = ZONE NX . oiieutittitetistesietestestesestestesessessesessessesessessesessessesessessessssessessssessessssessessssessensesessensesessessesessensesessenes

ARTICLE NX1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INERDITES .......cccoocvvveeeeennnn, 83
ARTICLE NX2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS
................................................................................................................................................. 83
ARTICLE NX3 - ACCES ET VOIRIE ....ooiiiiiitiit ettt e s seaeaassnsssaeeaessnnnnnneeens 83
ARTICLE NX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.......cctteeiiiiiiite et eieea e 83

Alimentation en eau potable

ASSAINISSEIMENT ...ttt e ettt ettt et e a2 ee a2 e e e e e e e e aaaaaaaanteeeeeeeeeeaaaaaaaaaaaasaaaaaaannnnne

EQUX USEES ....vvvveeeeiiiiiieee e ee
BAUX PIUVIBIES. ...ttt ettt et et e e e e e e e e e e e e ae e e e e e nnnneenebeeneees

Réseaux électriques et tEIEPNONIGUES. ... .ccceeee et 84

DETENSE CONIIE I'NNCENIE ... uueiei e it et e e e ettt e e e e e sttt e e e e e s sstbeeeeeeatteeeeeesssbaeeeeeessntaneeaeesans 84
ARTICLE NX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ..ottt eee e 84

ARTICLE NX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RARPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTIUE POUR LES VOIES

PRIVEES ...ttt ettt ekttt e h e e ottt e e e bt e e et et e e eabe e e e eabe e e anbbe e e aneeaesnbaeaas 85.
ARTICLE NX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RARPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES ...ttt ettt ettt e okt e e a bt e e s h bt e e s me e e e akbe e e e abbe e e anbbe e e sbaeaesabaeaaan 85
ARTICLE NX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UBES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ........cciiiutmmetieee ettt e asiiee e steeessibeessseessnaeeesnees 85
ARTICLE NX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .c...coiiiiiiaiiieeeiiiee e 85
ARTICLE NX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS........ccciiiiiiiiiiee e 85
ARTICLE NX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS..........otiiiiiiiaiiiiee e 85
L ] 1ot 0 1= PR UPTUPUTPT N 5.8
VOIUMES €1 MABLETIAUX ...eeetteie ittt ettt ettt ettt ettt et e e e ettt e e e ehe e e abbe e e s abbeaesnbbeeesnbaeaeannaeaans 86
e8] £= F T TP PP PP PP PPPPTOPPPPRPPPN 86.
(O3 [0] (1] {1 TP PP PP P PP P PPPPPPIPN 6.8
ARTICLE NX12 - STATIONNEMENT ...ttt ettt ettt ettt sr e e snbe e 86
1Tt 1= TP PUUEPURTRPPT 86.
Accessibilité des personnes a mobilité réduiteages de stationnement...................... 86
NOMDIre d’ @MPIACEMENTS ... ..o ettt e et e e e e e e e e e e e e e e e e e annenneees 87
Constructions a usage d'activités et d’entrePOLS.i......cccuuviiieiiiiiiiii e 87
ARTICLE NX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ......oiiiiiiiiiiieeeee e 87
ARTICLE NX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL wtveieiiiieaiiiiiieiiiee e 87

Gﬁ Page 7/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du Plan Local d'Urbanisme qui sont les suivantes :
Zone UA
Zone UB
Zone UC
Zone UT
Zone UL
Zone UX
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UA

Caractére et vocation de la zone

La zone UA recouvre les parties agglomérées les plus anciennes de Roullens, affectées essentiellement
a I'habitat, aux services, aux commerces de proximité. Elle présente un caractére affirmé et une densité
forte. Les mesures réglementaires ont pour objet la mise en valeur et la sauvegarde des caractéristiques
des constructions.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;

Les installations classées soumises & autorisation ;

Les terrains de camping et de caravaning ;

Les entrepots ;

Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Lacréation ou I'extension d'établissements artisanaux sous réserve que :

- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone ;

- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.
- Les garages, a condition qu'ils ne soient pas réalisés en sous-sol ;

SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UA3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Tout nouvel accés sur la RD 36 est interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées,
de telle sorte que les véhicules puissent effectuer demi-tour.
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Article UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de changement destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d’électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de linstruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE UAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions par leur implantation, doivent contribuer a préserver le caractére des rues présentant
un front bati construit a 'alignement.

Dans ce but, les constructions doivent étre édifiees a I'alignement, en particulier sur les parcelles
comprises entre deux constructions elles-mémes a I'alignement.

Toutefois, une implantation en retrait peut-étre autorisée lorsqu’un parti urbanistique le justifie, dans le
cas suivant : si une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de I'alignement par une cl6ture (doublée
d’une haies vive dense constituées d’'essence locale), un portalil, etc.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- en cas d'aménagement d’une construction existante
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE UA7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées soit en limite exacte de propriété, soit a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur de batiment sans étre inférieure a 3 métres.

En cas d’implantation en limite séparative, les fagades doivent étre aveugles a I'exception des
carreaux de verre.

ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est non réglementée.

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction ne peut excéder la hauteur moyenne du béati environnant. Ainsi, la hauteur
du batiment ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin le plus haut.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :
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L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements exteérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que l'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois ou fausses briques sont interdites.

L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures n’excederont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clétures donnant sur voiries :
Les clétures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des cldtures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d'extensions de clotures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cléture existante.

L’emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) estinterdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la
voie publique.
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ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 métres
largeur : 2,50 metres
dégagement : 6 métres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

2) Nombre d’emplacement :

Les normes suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre respectées :

Constructions a usage d'habitation individuelle :
Il doit étre créé une place de stationnement par logement.

Constructions a usage de bureaux et activités :

Il sera créé une place de stationnement par 50 m? de surface hors oeuvre nette.

Hotels, restaurants :

Il sera créé une place de stationnement pour:

une chambre d'hétel ;
10 m? de salle de restaurant, réception, conférence,...

Constructions a usage d’'équipements collectifs :

Dans le cas d'établissements d’enseignement

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par classe ainsi que des locaux sécurisés pour le
garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Dans le cas d'établissements socio-culturels

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par tranche de 30 m? de plancher hors ceuvre nette
ainsi que des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Cas particuliers :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION lll. ~POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE Il - ZONE UB

Caractére et vocation de la zone

La zone UB recouvre les parties agglomérées les plus récentes de Roullens, affectées principalement a
I'habitat pavillonnaire.

Il convient de permettre I'implantation de commerces, de services, et d’activités artisanales non nuisantes
dans cette zone.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;

Les installations classées soumises a autorisation ;

Les terrains de camping et de caravaning ;

Les entrepdts ;

Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Lacréation ou I'extension d’établissements artisanaux sous réserve que :
- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone ;
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Tout nouvel accés sur la RD 36 est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées,
de telle sorte que les véhicules puissent effectuer demi-tour.

Aucune voie automobile nouvelle, d'acces ou de desserte, ne pourra avoir une emprise inférieure a 4
métres.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.
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Le raccordement est également obligatoire en cas d’'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En aucun cas, les eaux de vidange des piscines ne devront étre déversées dans le réseau public
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d’électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de linstruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE UBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas en cas d'aménagement des constructions existantes et
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
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Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois, en bordure des routes départementales et hors des limites de ['agglomération, les
constructions seront implantées a une distance au moins égale a 15 métres de l'axe.

Lorsque les travaux concernent un batiment dont l'implantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas :

- ¢'il s'agit d'une activitt commerciale ou d’'un équipement public nécessitant la création d’'un
stationnement sur le devant de la construction

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intéréts collectifs

ARTICLE UB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul au moins égale a 3 métres.

En cas d’implantation en limite séparative, les facades doivent étre aveugles a I'exception des
carreaux de verre.

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE UBS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol est de 50%.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, est limitée & 6 metres a I'égout du toit ;

Pour les constructions se trouvant en ligne de créte, signifiées au plan de zonage, la hauteur totale des
constructions sera limitée a 4 métres a partir de la médiane du terrain naturel d'implantation. (cf. dessin
ci-dessous).
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Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

/

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements exteérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que l'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois ou fausses briques sont interdites.

L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures n’excederont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clétures donnant sur voiries :

Les clétures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.
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Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clbtures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses'.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d'extensions de clotures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cléture existante.

L’emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) estinterdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu’elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

2) Nombre d’emplacement :

Les normes suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre respectées :

Constructions a usage d'habitation individuelle :
Il doit étre créé deux places de stationnement par logement.

Constructions a usage de commerces :

Il sera créé une place de stationnement par 40 m? de surface hors oeuvre nette.

Constructions a usage de bureaux et activités :

Il sera créé une place de stationnement par 50 m? de surface hors oeuvre nette.

1 Lisse : désigne toute piéce horizontale rectiligne d’une barriére, d’une cl6ture, d'un garde-corps
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Hotels, restaurants :

Il sera créé une place de stationnement pour:

une chambre d'hétel ;
10 m? de salle de restaurant, réception, conférence,...

Constructions a usage d’'équipements collectifs :

Dans le cas d'établissements d’enseignement

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par classe ainsi que des locaux sécurisés pour le
garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Dans le cas d'établissements socio-culturels

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par tranche de 30 m? de plancher hors ceuvre nette
ainsi que des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Cas particuliers :
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION Ill. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,4.
Cas particulier

Le COS n'est pas réglementé dans le cas d'équipements publics.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE Ill - ZONE UC

Caractére et vocation de la zone

La zone UC recouvre les extensions récentes de Roullens, affectées principalement a [I'habitat
pavillonnaire et non raccordées au réseau d’assainissement collectif.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;

Les installations classées soumises a autorisation ;

Les terrains de camping et de caravaning ;

Les entrepdts ;

Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Lacréation ou I'extension d'établissements artisanaux sous réserve que :
- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone ;
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UC3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte & la
circulation et en état de viabilité.

Tout nouvel accés sur la RD 36 est interdit.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées,
de telle sorte que les véhicules puissent effectuer demi-tour.

Aucune voie automobile nouvelle, d'acces ou de desserte, ne pourra avoir une emprise inférieure a 4
métres.
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Article UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d’'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux usées de la construction devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en vigueur.

En aucun cas, les eaux de vidange des piscines ne devront étre déversées dans le réseau public
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d’électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de linstruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.
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ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d’une plus grande propriété, doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d’assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’'assainissement situé en annexe, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas en cas d'aménagement des constructions existantes et
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de I'agglomération, les constructions
seront implantées ne distance au moins égal a 15 métres de l'axe.

Lorsque les travaux concernent un batiment dont l'implantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d’augmenter les mesures dérogatoires.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas :

- ¢'il s'agit d'une activitt commerciale ou d’'un équipement public nécessitant la création d’'un
stationnement sur le devant de la construction

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE UC7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul au moins égale a 3 métres.

En cas d’implantation en limite séparative, les facades doivent étre aveugles a I'exception des
carreaux de verre.

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE UC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol est de 50%.

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, est limitée a 6 métres a I'égout du toit ;

Pour les constructions se trouvant en ligne de créte, signifiées au plan de zonage, la hauteur totale des
constructions sera limitée a 4 métres a partir de la médiane du terrain naturel d'implantation. (cf. dessin
ci-dessous).

|
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Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

/

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements exteérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois ou fausses briques sont interdites.

L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.
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3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clétures donnant sur voiries :
Les clétures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des cldtures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses?.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d'extensions de clotures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cléture existante.

L’emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) estinterdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu’elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

2) Nombre d’emplacement :

2 Lisse : désigne toute piéce horizontale rectiligne d’une barriére, d’une cl6ture, d'un garde-corps
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Les normes suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre respectées :

Constructions & usage d'habitation individuelle :
Il doit &tre créé deux places de stationnement par logement.

Constructions a usage de commerces :

Il sera créé une place de stationnement par 40 m? de surface hors oeuvre nette.

Constructions a usage de bureaux et activités :

Il sera créé une place de stationnement par 50 m? de surface hors oeuvre nette.

Hétels, restaurants :

Il sera créé une place de stationnement pour:

une chambre d'hétel ;
10 m? de salle de restaurant, réception, conférence,...

Constructions a usage d’équipements collectifs :

Dans le cas d’établissements d’enseignement

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par classe ainsi que des locaux sécurisés pour le
garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Dans le cas d'établissements socio-culturels

Il doit étre aménagé, une place de stationnement par tranche de 30 m? de plancher hors ceuvre nette
ainsi que des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Cas particuliers :
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION lll. ~POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,3.
Cas particulier

Le COS n’est pas réglementé dans le cas d’équipements publics.

Gﬁ Page 29/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE IV - ZONE UT

Caractére et vocation de la zone

La zone UT recouvre le secteur de Baudrigues, zone destinée a l'accueil de résidences & vocation
touristique.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UT1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions, installations et occupations du sol qui ne figurent pas a l'article UT2 sont interdites.

ARTICLE UT2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions liées a un hébergement touristique ;
Les commerces a condition qu'ils soient liés a une activité de restauration ou liés a I'activité de plein air ;

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements
d'intérét collectif (électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales...) sous réserve de rester
compatible avec la vocation de la zone.

‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UT3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte
Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures

ménageéres, et des objets encombrants, etc.

Aucune voie automobile nouvelle, d'acces ou de desserte, ne pourra avoir une emprise inférieure a 4
métres.

Article UT4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.
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Assainissement

Eaux usées

Toutes les eaux usées de la construction devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en vigueur.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Les aménagements sur le terrain devront garantir 'évacuation dans le réseau prévu a cet effet des eaux
pluviales, sans que les eaux usées puissent étre rejetées dans le méme réseau.

Les eaux de ruissellement sur les aires de stationnement doivent étre traitées avant rejet dans le réseau
collectif.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avec les services
gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 meétres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE UT5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d’une plus grande propriété, doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d’assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’'assainissement situé en annexe, conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE UT6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de I'agglomération, les constructions
seront implantées ne distance au moins égal a 15 métres de l'axe.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE UT7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul au moins égale a 3 metres.

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE UT8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UT9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UT10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra respecter la configuration rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée plus
un étage (R ou R+1).

ARTICLE UT11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux traditionnels.
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Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.
Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction & une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée.

Les couvertures et n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires & l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE UT12 - STATIONNEMENT

Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5m
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 métres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.
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ARTICLE UT13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION lll. ~POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE V - ZONE UL

Caractére et vocation de la zone

La zone UL recouvre les équipements sportifs et de loisirs de Roullens.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a l'article
UL2.

ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis les équipements publics ou collectifs a usage de sport ou de loisirs.

‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UL3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte
Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de

desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

Article UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d’'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.
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Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement en respectant
ses caractéristiques. A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux
usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles peut étre soumis a un pré-traitement.

En aucun cas, les eaux de vidange des piscines ne devront étre déversées dans le réseau public
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE UL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UL6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de I'agglomération, les constructions
seront implantées ne distance au moins égal a 15 métres de l'axe.
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Les regles du présent article ne s'appliquent pas :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE UL7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul au moins égale a 3 metres.

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE UL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UL11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements exteérieurs :
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L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractéere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois ou fausses briques sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction & une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée.

Les couvertures et n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clotures donnant sur voiries :
Les cl6tures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clotures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses®.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d’extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cloture existante.

L'emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT

Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

3 Lisse : désigne toute piéce horizontale rectiligne d’une barriére, d’une cl6ture, d'un garde-corps
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Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5m
largeur : 2,50 métres
dégagement: 6 métres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

ARTICLE UL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION lll. ~POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Le présent titre s'applique aux zones & urbaniser du Plan Local d'Urbanisme qui sont les suivantes :
Zone AU et son sous-secteur AUb

Zone 1AU et 1AUt

Zone 2AU et son sous-secteur 2AUt
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE | - ZONE AU

Caractére et vocation de la zone

Il s’agit d’une zone destinée a l'implantation de construction & usage d’habitat, de densité moyenne.
Elle comprend 1 sous-secteurs:
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;

Les installations classées soumises a autorisation ;

Les terrains de camping et de caravaning ;

Les entrepdts ;

Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises, sous réserve du respect des orientations d’'aménagement (piéce n° 2.2. du PLU) et de
la réalisation des équipements manquants, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les activités de services si elles ne nécessitent pas une construction autre que la construction
principale a vocation d'habitat ;

- Lacréation ou I'extension d’établissements artisanaux sous réserve que :

- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone ;
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

- Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'intérét collectif (électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales...) sous
réserve de rester compatible avec la vocation de la zone.
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‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article AU3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Tout nouvel accés sur la RD 36 est interdit.

Les voies piétonnes seront dissociées des voies de circulation et une bande enherbée de 1,50 métres
sera prévue a cet usage.

Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie publique. A cet effet, les accés sont
limités sur les voiries principales.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte a créer

Conformément a I'application de l'article R 111.4 du Code de I'urbanisme, les terrains doivent étre
desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

A cet effet :

= Les caractéristiques des voies a créer doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants etc.

= En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre
aménagées, de telle sorte que les véhicules puissent effectuer demi-tour.

Aucune voie automobile nouvelle, d'accés ou de desserte, ne pourra avoir une emprise inférieure a 4
metres.

Les voies et acces devant permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie (voie engin) doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes :
- Largeur : 3 métres hors stationnement,
- Force portante pour un véhicule de 130 kN (dont 40 kN sur I'essieu avant et 90 kN sur l'essieu
arriere, ceux-ci étant distants de 4,50 métres),
- Rayon intérieur : 11 metres,
- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 métres,
- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur, majorée d'une marge
de sécurité de 0,20 metres,
- Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
lincendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 metres devront avoir les
caractéristiques d'une voie d'échelle. La voie d'échelle est une partie de la voie engin, dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 métres,

- Largeur : 4 métres hors stationnement,

- Pente inférieure a 10%,

- Résistance au poingonnement : 100 kilonewtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de

diamétre.

Gﬁ Page 45/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction des
permis de construire des batiments particuliers, tels que des industries, des grands établissements
recevant du public, de habitation de plusieurs niveaux,...

Article AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En aucun cas, les eaux de vidange des piscines ne devront étre déversées dans le réseau public
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Dans l'objectif de récupération des eaux pluviales, toutes nouvelles constructions doivent prévoir un
conteneur de récupération des eaux pluviales.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de linstruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.
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ARTICLE AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Dans I’ensemble de la zone hormis AUb

Les constructions doivent étre implantées soit a 'alignement, soit en observant un recul minimal de 6
meétres par rapport a 'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des limites de I'agglomération, les constructions
seront implantées & une distance au moins égal a 15 métres de I'axe.

Lorsque les travaux concernent un béatiment dont limplantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Dans le secteur AUb

Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignement, soit en observant un recul minimal de 3
meétres par rapport a I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des limites de 'agglomération, les constructions
seront implantées a une distance au moins égal a 15 métres de I'axe.

Lorsque les travaux concernent un batiment dont l'implantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- ¢'il s'agit d'une activitt commerciale ou d’'un équipement public nécessitant la création d’'un
stationnement sur le devant de la construction

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans I'ensemble de la zone :
Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit en limites séparatives, soit en observant une
marge de recul au moins égale a 3 métres.

En cas d’implantation en limite séparative, les fagades doivent étre aveugles a I'exception des
carreaux de verre.

Dans le secteur AUb, les constructions nouvelles doivent étre implantées soit en limite séparative, soit
en observant une marge de recul au moins égale a 3 métres.

Gﬁ Page 47/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriété.

ARTICLE AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, est limitée a 7 métres au faitage.

Faitage, piéce supérireure de la

Toiture charpente de toit
7m
Egout
1 du toit
L}
Hauteur :
au faitage )
[}
I
_____ e N Terrain naturel

Point de référence

La hauteur au faltage se mesure du sol naturel avant remblai au point le plus haut de
construction (ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinées suivant des pentes
opposeées).

Pour les constructions se trouvant en ligne de créte, signifiées au plan de zonage, la hauteur totale des
constructions sera limitée a 4 métres a partir de la médiane du terrain naturel d'implantation. (cf. dessin
ci-dessous).

o

Les constructions devront respecter la configuration suivante : Rou R + 1.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois ou fausses briques sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction & une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée.

Les couvertures n’excederont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires & lI'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clotures donnant sur voiries :
Les cl6tures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clotures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d’extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cloture existante.
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L’emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) estinterdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu’elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE AU12 - STATIONNEMENT

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 métres
largeur : 2,50 metres
dégagement : 6 métres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

2) Nombre d’emplacement :

Les normes suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre respectées :

Constructions a usage d'habitation individuelle :
Il doit étre créé deux places de stationnement par logement dont une au moins doit étre couverte.

Dans les lotissements et les ensembles comportant plus de 10 logements, il doit étre en outre créé une
place supplémentaire par tranche de 5 logements. Ces emplacements doivent étre banalisés sans
pouvoir étre affecté & un usage privatif.

Constructions a usage d’équipements collectifs: et de services

Dans le cas d’établissements d’enseignement

Il doit &tre aménagg, une place de stationnement par classe.
Des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Dans le cas d'établissements socio-culturels

Il doit &tre aménagg, une place de stationnement par tranche de 30 m? de plancher hors ceuvre nette.
Des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Cas particuliers :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Gﬁ Page 50/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Dans le secteur AUb, pour la production de logements aidés, il doit étre aménagé 1 place de
stationnement par logement. Il doit étre en outre créé une place supplémentaire par tranche de 4
logements, pour 'accueil de visiteurs.

Dans le secteur AUb, pour les locaux a usage commerciaux, il doit étre aménagé 1 place de
stationnement par 30 m? de surface plancher hors ceuvre nette créée.

ARTICLE AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE Il - ZONE 1AU

Caractére et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone d’urbanisation conditionnée a une opération d'ensemble, destinée a l'implantation de
construction & usage d’habitat.
Elle comprend deux sous-secteurs :

- 1AUt, secteur destiné a I'accueil de résidences touristiques.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone hormis 1AUt :
Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;
Les installations classées soumises & autorisation ;
Les terrains de camping et de caravaning ;
Les entrepots ;
Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

Dans le secteur 1AUt :
Les constructions a usage industriel, de spectacle, agricole ;
Les installations classées soumises a autorisation ;
Les entrepdts ;
Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans I'ensemble de la zone hormis dans le secteur 1AUt:

Sont admises, sous réserve du respect des orientations d’'aménagement (piéce n° 2.2. du PLU) et de
la réalisation des équipements manquants, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les activités de services si elles ne nécessitent pas une construction autre que la construction
principale a vocation d'habitat ;
- Lacréation ou I'extension d'établissements artisanaux sous réserve que :
- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone ;
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

Dans le secteur 1AUt :
Sont admises, sous réserve de la réalisation des équipements manquants, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

- Les commerces liés a une activité de restauration ou liés a I'activité de plein air.
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‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Tout nouvel accés sur la RD 36 est interdit.

Les voies piétonnes seront dissociées des voies de circulation et une bande enherbée de 1,50 métres
sera prévue a cet usage.

Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie publique. A cet effet, les accés sont
limités sur les voiries principales.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2) Voies de desserte a créer

Conformément a I'application de I'article R 111.4 du Code de I'urbanisme, les terrains doivent étre
desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

A cet effet :

Les caractéristiques des voies a créer doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants etc.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre
aménageées, de telle sorte que les véhicules puissent effectuer demi-tour.

Aucune voie automobile nouvelle, d'acces ou de desserte, ne pourra avoir une emprise inférieure a 4
métres.

Les voies et accés devant permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie (voie engin) doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes :

Largeur : 3 métres hors stationnement,

Force portante pour un véhicule de 130 kN (dont 40 kN sur I'essieu avant et 90 kN sur l'essieu
arriére, ceux-ci étant distants de 4,50 métres),

Rayon intérieur : 11 métres,

Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres,

Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur, majorée d'une marge
de sécurité de 0,20 métres,

Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
lincendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les
caractéristiques d'une voie d'échelle. La voie d'échelle est une partie de la voie engin, dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

Longueur minimale : 10 métres,
Largeur : 4 métres hors stationnement,
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- Pente inférieure a 10%,
- Résistance au poingonnement : 100 kilonewtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de
diamétre.
Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction des
permis de construire des batiments particuliers, tels que des industries, des grands établissements
recevant du public, de habitation de plusieurs niveaux,...

Article 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans I'ensemble de la zone hormis 1AUt:

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre alimentée soit par un branchement au réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de changement de destination ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées.

En aucun cas, les eaux de vidange des piscines ne devront étre déversées dans le réseau public
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

Dans le secteur 1AUt :
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Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre alimentée soit par un branchement au réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d’'aménagement, de changement d'affectation ou
d’extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

En l'absence d'un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées, toutes les eaux
usées de la construction devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire en vigueur et aux
éventuelles contraintes qui pourrait étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau collectif des que sera possible.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire 'objet d'une
autorisation des services compétents.

Les aménagements sur le terrain devront garantir 'évacuation dans le réseau prévu a cet effet des eaux
pluviales, sans que les eaux usées puissent étre rejetées dans le méme réseau.

Les eaux de ruissellement sur les aires de stationnement doivent étre traitées avant rejet dans le réseau
collectif.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d’électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avec les services
gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de linstruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.
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ARTICLE 1AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans I'ensemble de la zone hormis 1AUt:
Non réglementé
Dans le secteur 1AUt :

Les terrains, y compris ceux issus de la division d’une plus grande propriété, doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d'assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’assainissement situé en annexe, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Dans I'ensemble de la zone 1AU:

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 3 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de 'agglomération, les constructions
seront implantées a une distance au moins égal & 15 métres de I'axe.

Lorsque les travaux concernent un béatiment dont limplantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE 1AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans I'ensemble de la zone :
Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul au moins égale a 3 metres.

En cas d’implantation en limite séparative, les fagades doivent étre aveugles a I'exception des
carreaux de verre.

Cas particulier

Les régles du présent article ne s’appliquent pas en cas de constructions ou installations nécessaires aux
services publics.
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ARTICLE 1AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble de la zone 1AU hormis-1AUa:
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la propriété.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, est limité a 6 métres a 'égout du toit.

Les constructions devront respecter la configuration suivante : Rou R + 1.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions applicables dans I'ensemble de la zone :

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture étrangére a la région est interdit.

2) Parements exteérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques sont interdites.

L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.
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3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu’elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

Dispositions applicables dans I'ensemble de la zone hormis 1AUt :

Clétures donnant sur voiries :
Les cl6tures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clotures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses*.

Dans le cas de terrain pentu, les murettes a redant seront autorisées.

Dans le cas d’extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cloture existante.

L'emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Dispositions applicables dans I'ensemble de la zone hormis 1AUt :

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

4 Lisse : désigne toute piéce horizontale rectiligne d’une barriére, d’une cl6ture, d'un garde-corps
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Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 métres
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 métres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

2) Nombre d’emplacement :

Les normes suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre étre respectées :

Constructions a usage d'habitation individuelle :

Il doit étre créé deux places de stationnement par logement.
Les places de stationnement doivent étre prévues dans 'aménagement d’ensemble de la zone et sur le
domaine collectif.

Dans les lotissements et les ensembles comportant plus de 10 logements, il doit étre en outre créé une
place supplémentaire par tranche de 5 logements. Ces emplacements doivent étre banalisés sans
pouvoir étre affecté & un usage privatif.

Constructions a usage d’équipements collectifs :

Dans le cas d’établissements d’enseignement

Il doit &tre aménagg, une place de stationnement par classe.
Des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Dans le cas d'établissements socio-culturels

Il doit &tre aménagg, une place de stationnement par tranche de 30 m? de plancher hors ceuvre nette.
Des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte.

Cas particuliers :
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Dans le secteur 1AUt :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 métres
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 métres

Les places de stationnement doivent étre prévues dans 'aménagement d’ensemble de la zone et sur le
domaine collectif.
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Accessibilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Des emplacements de stationnement réservés aux véhicules transportant des personnes handicapées
doivent étre réalisés a raison de 10 % des places réalisées et convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis ainsi que dans les aires de stationnement en surface qui comportent plus de
quatre emplacements, doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de cette
surface. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Sur les parcelles faisant 'objet d'un aménagement d’ensemble, 5% de la superficie devra étre aménagé
en espaces vert de loisir.

‘ SECTION lll. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans I'ensemble de la zone 1AU hormis 4AUa-et 1AUt :
Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,4.

Dans le cas d’une construction sur un terrain issu d’une division fonciére de moins de dix ans, les droits a
construire déja utilisés sur l'autre partie du terrain constituant I'unité fonciére avant division sont déduits
pour le calcul du C.0.S.

Dans le secteur tAla-et 1AUt :
Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,6.

Dans le cas d’une construction sur un terrain issu d’une division fonciére de moins de dix ans, les droits a
construire déja utilisés sur l'autre partie du terrain constituant I'unité fonciere avant division sont déduits
pour le calcul du C.0.S.

Cas particulier

Le COS n'est pas réglementé dans le cas d'équipements publics.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE IIl - ZONE 2AU

Caractére et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone d'urbanisation future, non équipée, destinée a I'implantation de construction a usage
d’habitat.

Un sous secteur 2AUt est destiné a I'accueil de projet d'équipements touristiques.
L’ouverture a I'urbanisation de la zone est conditionnée a une modification du PLU.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite a I'exception de celles visées a l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans I'ensemble de la zone :

Sont admises, sous réserve du respect des orientations d’'aménagement (piéce n° 2.2. du PLU) et de
la réalisation des équipements manquants, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'intérét collectif (électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales...)
sous réserve de rester compatible avec la vocation de la zone.

SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Les voies et accés devant permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie (voie engin) doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes :

Largeur : 3 métres hors stationnement,

Force portante pour un véhicule de 130 kN (dont 40 kN sur I'essieu avant et 90 kN sur l'essieu
arriére, ceux-ci étant distants de 4,50 métres),

Rayon intérieur : 11 métres,

Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres,

Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur, majorée d'une marge
de sécurité de 0,20 métres,

Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
lincendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les
caractéristiques d'une voie d'échelle. La voie d'échelle est une partie de la voie engin, dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

Longueur minimale : 10 métres,

Largeur : 4 métres hors stationnement,

Pente inférieure a 10%,

Résistance au poingonnement : 100 kilonewtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de
diamétre.

Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction des
permis de construire des batiments particuliers, tels que des industries, des grands établissements
recevant du public, de habitation de plusieurs niveaux,...
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Article 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE 2AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de I'agglomération, les constructions
seront implantées ne distance au moins égal a 15 métres de I'axe.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :
- en cas d’extension d’'une construction existante

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE 2AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite séparative de propriété, soit en
observant une marge de recul.

Cas particulier

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements collectifs et les aménagements visant a la
mise aux normes de confort des constructions existantes.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans I'’ensemble de la zone hormis le secteur 2AUt :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie de la propriété.

Dans le secteur 2AUt :

Non réglementé.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construction devra respecter la configuration rez-de-chaussée plus un étage (R+1).

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglementé

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

‘ SECTION lll. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est de 0.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Le présent titre s'applique a la zone agricole du Plan Local d'Urbanisme.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE UNIQUE - ZONE A

Caractére et vocation de la zone

II's’agit d’'une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux exploitations agricoles.
La valeur agronomique et paysagére élevée de ces terres impose d’'assurer la pérennité des exploitations
en interdisant toute utilisation du sol de nature a faire obstacle a leur fonctionnement ou a porter atteinte a
I'équilibre économique et écologique indispensable aux exploitations agricoles.

Le secteur Aa permet la diversification de 'activité agricole sous réserve que cela ne nuise pas a l'activité
en place.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations de toute nature, qui ne sont pas visées a l'article A2 sont interdites.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans I’ensemble de la zone :

Sont admises les occupations et utilisation du sol suivante sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole :
Les constructions et installations nécessaires a 'activité agricole ;
Les annexes dans la limite de 40 m2 ;
Les stations de traitement des eaux usées et le lagunage, dans le cadre de projets d'intéréts
généraux ;
Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'interét collectif (électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales,
éoliennes non destinées a une autoconsommation...) sous réserve de rester compatible avec
la vocation de la zone et de ne pas porter préjudice aux exploitations agricoles.

Les exhaussements et affouillements des sols s'ils sont indispensables a la réalisation des types
d’occupation et d'utilisation du sol autorisés ou & 'aménagement paysager d’espaces libres.

Les installations et dépots, classés ou non pour la protection de I'environnement & condition qu'ils
soient nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles ou qui en constituent le
prolongement ou le complément.

Uniquement dans le secteur Aa :

Les constructions, restaurations, extensions, le changement de destination et les installations a
condition que ce soit dans le prolongement de I'activité agricole, que cela ne nuise pas a l'activité
agricole en place et qui ont pour support I'exploitation, notamment les activités d'accueil tels que gite
rural, salle d’accueil, atelier de vente directe a la ferme...

Les changements d'affectation ou la transformation des béatiments existants en maisons d’habitation
ou en activités de loisirs ou de tourisme (chambre d’hote, gite rural ou d’étape, hétellerie, restauration,
centre équestre, centre de séminaires, musée...) a condition qu'ils n’entrainent pas une dégradation
de la qualité architecturale des batiments existants.

Les constructions a usage d’annexes a I'habitat (abri de jardin, garage, piscines...) a condition
qu'elles soient implantées a proximité de la maison d’habitation et qu’elles s'intégrent parfaitement
dans le cadre paysager et environnemental du site.
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‘ SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article A3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre I'incendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre alimentée par un branchement au réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toutefois, en 'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’'évacuation conforme aux normes en vigueur apres s'étre assuré au préalable par une
étude de sol que la superficie et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol de la
parcelle permettent d’assurer I'épuration et I'évacuation de ces eaux sur le terrain.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa
réalisation.

L’évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des habitations aux réseaux de téléphonique et électrique doit étre réalisé en souterrain
a l'intérieur des propriétés jusqu’en limite du domaine public.
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ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d’une plus grande propriété, doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d’assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’'assainissement situé en annexe, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des limites de 'agglomération, les constructions
seront implantées a une distance au moins égal a 15 métres de I'axe.

Lorsque les travaux concernent un batiment dont l'implantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE A7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales peuvent étre implantées :

- soit en limite séparative ;
- soit en observant une marge de reculement au moins égale & 3 metres.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas en cas de constructions ou installations nécessaires aux
services publics.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, ne doit pas excéder 15 métres comptés a partir du terrain naturel.
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ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux habituels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

2) Parements exteérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques sont interdites.

L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures des constructions a usage d'habitation n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.

4) Clétures donnant sur voiries :
Les clétures anciennes autorisées peuvent étre maintenues.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clbtures est de 2,00 métres.

Dans le cas d'extensions de clotures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cléture existante.

L’emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) estinterdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu’elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

‘ SECTION lll. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Le présent titre s'applique aux zones naturelles du Plan Local d'Urbanisme qui sont les suivantes :
Zone N qui comprend un sous-secteur Nh et un secteur Ns.
Zone Nx
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE I - ZONE N

Caractére et vocation de la zone

Il s’agit d’'une zone non équipée, constituant un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent.

Elle comprend deux sous- secteurs :

- un sous-secteur Nh ou les extensions des constructions existantes sont autorisées.
- un sous-secteur Ns ou sont autorisées les activités touristiques de plein air
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‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone

Les constructions, installations et occupations du sol qui ne figurent pas a I'article N2 sont interdites.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Dans I’ensemble de la zone

- Les équipements publics liés aux réseaux d'intérét public, & condition de respecter les données
géomorphologiques et hydrologiques et de ne pas porter atteinte a la qualité des sites existants.

- Les constructions et les dispositifs techniques nécessaires aux activités forestiéres s'ils respectent
I'équilibre du milieu,

En secteur Ns :
- Les activités touristiques de plein air ne nécessitant pas de construction,

- Les affouillements et exhaussements liés a une activité touristique de plein air,

En secteur Nh :

- Les affouillements et exhaussements du sol ayant un rapport direct avec les travaux de voirie, de
construction ou de fouilles archéologiques.

- L'extension des constructions existantes a usage d'habitation et la création d'annexes dissociées
sous réserve que la surface hors ceuvre nette aprés extension en dépasse pas 30% de la
S.H.O.N. existante.

- Les annexes habitables, liées aux habitations admises dans le secteur
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SECTION Il. -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article N3 - ACCES ET VOIRIE

Dans I'ensemble de la zone
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.

Secteur Nh et Ns :

Voies a créer

Conformément a I'application de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme, les terrains doivent étre
desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont I'édification est demandée.

Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir une emprise inférieure a 5,50 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent aisément
effectuer un demi-tour.

Article N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre alimentée soit par un branchement au réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conforme aux normes en vigueur aprés s'étre assuré au préalable par une
étude de sol que la superficie et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol de la
parcelle permettent d’assurer I'épuration et I'évacuation de ces eaux sur le terrain.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa
réalisation.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires peut étre soumis a certaines conditions et
notamment a leur traitement préalable.
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L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les dessertes téléphoniques et électriques doivent étre réalisées en souterrain jusqu'a la limite du
domaine public.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans I'’ensemble de la zone hormis Nh :
Non réglementé
Dans le secteur Nh :

Les terrains, y compris ceux issus de la division d’une plus grande propriété, doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d’assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’'assainissement situé en annexe, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Dans I’ensemble de la zone

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimal de 6 métres par rapport a
I'alignement de la voie de desserte du terrain.

Toutefois en bordure des routes départementales hors des imites de 'agglomération, les constructions
seront implantées a une distance au moins égal & 15 métres de I'axe.

Lorsque les travaux concernent un béatiment dont limplantation n'est pas conforme a la régle
précédemment éditée, ces travaux ne peuvent avoir pour effet d'augmenter les mesures dérogatoires.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intéréts collectifs

ARTICLE N7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans I'ensemble de la zone
Les constructions principales doivent étre implantées :

- soit en limite séparative,

- soit en observant une marge de reculement par rapport a ces limites au moins égale a 3 métres.
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Les régles du présent article ne s’appliquent pas en cas de constructions ou installations nécessaires aux
services publics.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans I'’ensemble de la zone hormis les secteurs Nh
Non réglementé
Dans les secteurs Nh

La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux batiments non contigus implantés sur une
méme propriété doit &tre au moins égale & 4 métres.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans I'’ensemble de la zone hormis les secteurs Nh
Non réglementé
Dans les secteurs Nh

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du terrain naturel initial de la propriété, hors
affouillement ou exhaussement, est limitée & 6 metres a I'égout du toit ;

Pour les constructions se trouvant en ligne de créte, signifiées au plan de zonage, la hauteur totale des
constructions sera limitée a 4 métres a partir de la médiane du terrain naturel d'implantation. (cf. dessin
ci-dessous)

A//

Les constructions devront respecter la configuration suivante : Rou R + 1.

o

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.
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ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Pour tous travaux concernant les batiments anciens et des constructions neuves de facture traditionnelle,
il conviendra de faire appel a des matériaux traditionnels.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Tout batiment d’architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

2) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser
entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d’adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d’adjonction & une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée.

Les couvertures n’excéderont pas une pente de 30 %.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente. Dans ce cas, la pente pourra étre portée a 40% s'ils sont
installés sur un toit. Ceci n’est applicable que dans le cadre de constructions nouvelles.
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4) Clétures donnant sur voiries :
Les clétures anciennes autorisées peuvent étre maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur maximale des clétures est de 2,00 métres.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée d'un mur magonné
de pierre appareillée ou de blocage de 60 cm maximum surmonté d’'un barreaudage comportant des
lisses

Dans le cas d’extensions de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques
de la cloture existante.

L'emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc...) est interdit.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié a combustible liquide, les antennes paraboliques, les climatiseurs, ainsi que
les installations similaires doivent étre implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la
voie publique.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 métres
largeur : 2,50 métres
dégagement: 6 metres

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement

Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite
doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les aires de stationnement doivent étre plantés a raison d’un arbre de haute tige au moins par 50 m? de
cette surface.
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‘ SECTION lll. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE Il - ZONE NX

Caractére et vocation de la zone

II's'agit d'une zone & vocation d'activités isolées partiellement desservie par les réseaux.

Gﬁ Page 82/87

territoires



Commune de Roullens
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

‘ SECTION I. -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NX1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions, installations et occupations du sol interdites, a usage :
- D’habitation
- D’hébergement hételier
- De bureaux
- De commerce
- Dartisanat
- D’industrie
- D'exploitation agricole ou forestiére

ARTICLE NX2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

L’extension d’entrepét existant sous réserve de ne pas dépasser 30% de la SHON existante.

Les équipements et installations techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, eaux pluviales, électricité...).

ARTICLE NX3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense
contre l'incendie, protection civile, brancardage.

Voies a créer

Conformément a l'application de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme, les terrains doivent étre
desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées ou dont I'édification est demandée.

Aucune voie automobile nouvelle ne peut avoir une emprise inférieure a 5,50 metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent aisément
effectuer un demi-tour.

ARTICLE NX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.
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Assainissement

Eaux usées

En l'absence d'un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées, toutes les eaux
usées de la construction devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en vigueur et aux
éventuelles contraintes qui pourrait étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau collectif dés que sera possible.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Les aménagements sur le terrain devront garantir 'évacuation dans le réseau prévu a cet effet des eaux
pluviales, sans que les eaux usées puissent étre rejetées dans le méme réseau.

Les eaux de ruissellement sur les aires de stationnement doivent étre traitées avant rejet dans le réseau
collectif.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer avec les services
gestionnaires et lorsque les conditions techniques et économiques le permettent.

Défense contre l'incendie

La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en
tout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Débit en eau minimum de 60m?3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les

cheminements carrossables,

- Distance maximale de 200 meétres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.
Les besoins en matiére de défense contre lincendie pour les risques particuliers, tels que les industries,
ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de
construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE NX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d’assainissement retenu pour la construction par le schéma
d’'assainissement annexé au PLU, conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE NX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES OU LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE POUR LES VOIES PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 15 métres minimum par rapport a
I'emprise de la voie départementale dans le cas d’habitations.

Le long des autres voies

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 10 métres minimum par rapport a
I'alignement.

Cette régle ne s'applique pas pour les constructions et installations liées au service publique.

ARTICLE NX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées
- soit en observant une marge de reculement de 6 métres minimum des limites séparatives ;

- soit en limite séparative dans le cas de construction liée au service public.

ARTICLE NX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus

ARTICLE NX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50% de la superficie de l'unité
fonciere.

Les régles du présent article ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE NX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée au point le plus haut du batiment (faitage ou acrotére) depuis le
terrain naturel initial de la propriété, hors affouillement ou exhaussement, ne doit pas excéder 6 métres.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur d’'une fagade sera calculée a partir de la médiane.

Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE NX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Principes

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
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naturel ou urbain. Les fagcades des batiments situées en bordure de la RD 36 doivent étre traitées
comme des fagades principales.

Volumes et matériaux

Dans le cas d’adjonctions ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.
Toitures

Le plus grand linéaire de toiture sera paralléle ou perpendiculaire a l'alignement.

Clotures

Toute propriété devra étre entiérement cloturée tant en bordure de voie que sur les limites séparatives
La hauteur totale de la cloture sera de 2,00 metres minimum.
Les cl6tures doivent étre composées :

- soit d'un mur magonné, recouvert d'un enduit ;
- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage.

ARTICLE NX12 - STATIONNEMENT

Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement
sur le terrain propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : om
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 métres

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain
propre a l'opération.

Afin d'éviter des stationnements nocturnes de poids lourds sur la voie publique, toutes les dispositions
nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer, a I'intérieur de I'unité fonciére, I'accueil
hors des heures normales d’ouverture des poids lourds : gardiennage, aménagement d’une aire de
parking a I'accés réglementé intégrée a I'entreprise.

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux places de stationnement
Un emplacement de stationnement réservé aux véhicules transportant des personnes a mobilité réduite

doit étre réalisé et convenablement réparti, par tranche de 10 places de stationnements réalisés.
Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.
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Nombre d’emplacements

Constructions a usage d’activités et d’entrepots :

Il doit étre réalisé une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher hors ceuvre
nette affectée a cet usage.

ARTICLE NX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces plantés et engazonnés doivent étre au moins égaux a 30 % de la surface des parcelles.

Les aires de stationnement de surface devront étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour deux emplacements et un arbre pour 50 m? d’espace planté. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

‘ SECTION lll. -POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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